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ABSTRAK 

Herina, NIM. 17050102011. Eksekusi Jaminan Hak Tanggungan Pada 

Pembiayaan Bermasalah Di Bank Syariah Indonesia Kantor Cabang Kendari). 

Dibimbing oleh: Dr. Hj. Ummi Kalsum M.Ag dan Dra. Beti Mulu M.Pd.I 

Penelitian ini membahas tentang Eksekusi Jaminan Hak Tanggungan Pada 

Pembiayaan Bermaslaah Di Bank Syariah Indonesia Kantor Cabang Kendari MT 

Haryono yang rumusan masalah : (1) Bagaimana upaya-upaya penyelesaian 

pembiayaan bermaslah di Bank Syariah Indonesia Kantor Cabang Kendari MT 

Haryono?. (2) Bagaimana eksekusi jaminan hak tanggungan pada pembiayaan 

bermasalah di Bank Syariah Indonesia Kantor Cabang Kendari MT Haryono?. 

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui upaya-upaya penyelesaian 

pembiayaan bermasalah di Bank Syariah Indonesia Kantor Cabang Kendari MT 

Haryono dan untuk mengetahui pelaksanaan eksekusi jaminan hak tanggungan 

pada pembiayaan bermaslah di Bank Syariah Indonesia Kantor Cabang Kendari 

MT Haryono. 

Jenis penelitian ini merupakan penelitian Deskriptif Kualitatif dengan 

menggunakan penelitian lapangan.Teknik pengumpulan data yang dilakukan 

dengan menggunakan teknik wawancara, observasi, dan dokemntasi.Teknik 

Analisis data yang dilakukan menggunakan teknik reduksi data (data 

reduction).Penyajian data, dan verifikasi/penarikan kesimpulan dengan pengujian 

keabsahan data menggunakan teknik triangulasi sumber, triangulasi teknik dan 

triangulasi waktu. 

Hasil penelitian menerangkan bahwa upaya penyelesaian pembiayaan 

bermasalah dapat dilakukan dengan tiga tahap yakni melalui: pertama: pendekatan 

kekeluargaan dengan cara pihak bank melakukan kunjungan kepada nasabah 

untuk menganalisis penyebab terjadi pembiayaan bermasalah, kemudian bank 

akan melakukan musyawarah untuk menemukan solusi penyelesaian pembiayaan 

bermasalah. Kedua: melalui restrukturisasi pembiayaan dilakukan dengan 

penjadwalan kembali, persyaratan kembali, dan penataan kembali. Dan ketiga: 

melalui jalur eksekusi jaminan yang merupakan upaya penyelesaian terakhir yang 

dapat dilakukan oleh pihak bank dengan menjual barang jaminan melalui jalur 

litigasi atau badan hukum dan melalui penjualan di bawah tangan atau non 

litigasi. Jaminan hak tanggungan diatur dalam UU No. 4 Tahun 1996 tentang Hak 

Tanggungan atas tanah beserta benda-benda yang berkaitan dengan tanah. 

 

Kata Kunci:, Eksekusi ,  Jaminan, Hak Tanggungan, Pembiayaan Bermasalah   
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ABSTRAC 

Herina,, NIM. 17050102011. Execution of Mortgage Guarantee on Problem 

Financing at Bank Syariah Indonesia Kendari Branch Office. Supervised by: Dr. 

Hj. Ummi Kalsum M.Ag and Dra. Beti Mulu M.Pd.I 

This study discusses the Execution of Mortgage Guarantees on Problem 

Financing at Bank Syariah Indonesia Kendari MT Haryono Branch Office. (2) 

How is the execution of mortgage guarantees on non-performing financing at 

Bank Syariah Indonesia Kendari MT Haryono Branch Office?.  

This study aims to determine the efforts to resolve non-performing 

financing at Bank Syariah Indonesia Kendari MT Haryono Branch Office and to 

determine the implementation of mortgage guarantee execution on problematic 

financing at Bank Syariah Indonesia Kendari Branch Office MT Haryono. 

This type of research is a qualitative descriptive research using field 

research. Data collection techniques are carried out using interview, observation, 

and documentation techniques. Data analysis techniques are carried out using 

data reduction techniques (data reduction). Data presentation, and 

verification/drawing conclusions with testing the validity of the data using source 

triangulation techniques, triangulation techniques and time triangulation.  

The results of the study explain that efforts to resolve non-performing 

financing can be carried out in three stages, namely through: first: a familial 

approach by which the bank visits customers to analyze the causes of problematic 

financing, then the bank will conduct deliberation to find solutions for solving 

problem financing. Second: through financing restructuring carried out by 

rescheduling, reconditioning, and realigning. And third: through the execution of 

collateral which is a last resort that can be done by the bank by selling collateral 

through litigation or legal entities and through underhand sales or non-litigation. 

Mortgage guarantees are regulated in Law no. 4 of 1996 concerning Mortgage on 

land and objects related to land.  

 

Keywords: Execution, Guarantee, Mortgage, Non-performing Financing  
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